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WYKORZYSTANIE MIEJSKICH OBSZAROW NADBRZEZNYCH
POD ZABUDOWE O PRZEZNACZENIU WIELOFUNKCYJNYM

W artykule przedstawiono analize wykorzystania terenow aglomeracji miejskich potozonych na styku
ladu z wodq pod zabudowe o charakterze wielofunkcyjnym. Zaprezentowano aktualne podejscie
w projektowaniu przedmiotowych terenow oraz mozliwosci zwiqzane z rozwojem aglomeracji
miejskich zlokalizowanych przy nabrzezach akwenow. Zrownowazony rozwdj gospodarczy tych
terenow Scisle jest uzalezniony od sposobu zagospodarowania przestrzeni. Biorqc pod uwage
specyfike tych terenow, rozwdj nabrzezy miasta uwarunkowany jest podejsciem projektowym
o charakterze wielofunkcyjnym.

Stowa kluczowe: obszar nadbrzezny, zabudowa wielofunkcyjna, waterfronty, miasta portowe, tereny
postoczniowe, zrownowazony rozwoj gospodarczy.

WSTEP

Wspolczesne nadbrzezne obszary zurbanizowane wymagaja szczeg6lnej uwagi
w zakresie planowania przestrzennego ich funkcjonowania. Nabrzeza moga stano-
wi¢ impuls do dynamicznego rozwoju gospodarczego. Podstawa struktury miast
portowych powinno by¢ zaspokajanie potrzeb wszystkich jej uzytkownikow.
Sposéb planowania miasta portowego ma kluczowy wplyw na to, jak ono si¢
rozwija.

W nabrzezach miast portowych widoczny jest podstawowy podziat uzytko-
wanej przestrzeni. Mozna tu wyrdzni¢ przestrzen zwiazana z obsluga morska,
gdzie miasto stanowi zaplecze dla systemu logistyki morskiej, oraz z obstuga
miejska, ktora zapewnia uzytkowanie zasobow wodnych przez system miejski.

Ponizej na rysunku 1 przedstawiono schematycznie relacje pomigdzy
podstawowymi elementami podziatu przestrzeni miast portowych. Schemat ten
okresla, w jaki sposob nabrzeza stanowia tacznik funkcjonalny pomigdzy
systemem miejskim a systemem morskim.

Gtownymi kierunkami w projektowaniu budowli sa optymalizacja istnieja-
cych rozwiazan oraz tworzenie nowych projektow, odpowiadajacych wspot-
czesnym mozliwosciom technicznym, jednoczesnie spetniajacych oczekiwania
spoleczne, ekonomiczne i ekologiczne, w szczegdlnosci dotyczace zastosowania
nowoczesnych technologii budownictwa pasywnego i wykorzystywania odnawial-
nych zrodet energii [4].
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Rys. 1. Schemat oddziatywania otoczenia na nabrzeza [11]
Fig.1. Impact of the environment on the waterfront diagram [11]

Wielofunkcyjno$¢ daje mozliwos¢ racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Poprzez intensywne i1 efektywne zagospodarowanie przestrzen urbanistyczna
wspoélczesnych aglomeracji bedzie w stanie rozwijaé si¢ w sposdb zrownowazony.
Efektywnos$¢ tworzenia nowoczesnej skupionej wielopoziomowej zabudowy
wielofunkcyjnej zapewnia rownowage rozwoju o charakterze spotecznym, ekono-
micznym, jak i ekologicznym [2].

W obecnym czasie ingerencja proceséw logistycznych w struktur¢ prze-
strzenna miasta jest nieunikniona, a zarazem niezbedna [3].

Podstawowym aspektem dla zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gospo-
darczego miast portowych moze by¢ racjonalne wykorzystanie specyfiki terenow
nadbrzeznych poprzez ksztattowanie zabudowy wielofunkcyjnej, ktéra integruje
kluczowe funkcje w skupiony sposob.

1. POTENCJAL MIEJSKICH OBSZAROW NADBRZEZNYCH

Miasta portowe stanowia przestrzen o szczeg6lnej wartosci. Koncentruja one
w swoim zakresie przestrzen miejska oraz morska, ktore przenikaja si¢ wzajemnie.
Aktualne podejscie do projektowania nabrzezy polega na zagospodarowaniu tych
przestrzeni poprzez rewaloryzacj¢ obszarow o charakterze industrialnym lub two-
rzenie nowych struktur obslugi logistycznej. Obecnie zaobserwowane tendencje
wykazuja, jak dynamicznie tworzy si¢ infrastruktura logistyczna na tle przestrzeni
urbanistycznej. Przeksztalcenie przestrzeni portowych oraz stoczniowych na cele
mieszkaniowe oraz uzyteczno$ci publiczne] jest popularnym zjawiskiem. Ponizej
zostal przedstawiony projekt koncepcji zagospodarowania nabrzeza basenu inz.
Wendy w Gdyni (rys. 2b) wraz z jego aktualnym stanem (rys. 2a). Istniejaca tkanka
stoczniowa, ktorej przydatno$¢ rynkowa nie odpowiada wspodtczesnym mozli-
wosciom technologicznym, zostaje wyparta przez nowoczesna zabudowe o charak-
terze miejskim. Stwarza to mozliwo$¢ ekspansji obszaru miejskiego, ktory
zaspokoi potrzeby mieszkancow. W konsekwencji struktura miasta staje sig
bardziej otwarta na morze.
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Rys. 2. Nabrzeze basenu inz. Wendy w Gdyni: a) stan aktualny [18],
b) koncepcja zagospodarowania nabrzeza basenu,
Studio Architektoniczne Kwadrat [14]

Fig. 2. Waterfront pool eng. Wendy in Gdynia: a) current view [18], b) Waterfront pool eng.
— development concept, Studio Architektoniczne Kwadrat [14]

Uogolniajac, skutkiem rozbudowy obszaru metropolitalnego jest zawgzenie
dostgpu do morza funkcji przemystowej i portowej. Ponizej na rysunku 3 mozna
zaobserwowac, w jaki sposob ekspansja terenow S$rodmiescia Gdyni zmienia
charakter zagospodarowania terenow nadbrzeznych. Funkcje mieszkaniowe i uzy-
tecznosci publicznej ze wzgledu na swoja struktur¢ posiadaja charakter skon-
centrowany, natomiast ograniczenie nabrzeza dla systemu obstugi morskiej wyma-
galo bedzie konsolidacji jego struktury. Na ograniczonym terenie nalezy zaspokoic¢
potrzeby wszystkich podmiotow uzytkujacych wode w sposob bardziej skoncentro-
wany. W rozwijajacych si¢ nieustannie osrodkach portowych struktura miejska, jak
i struktura przemystowa, wymagaja przyjecia rozwiazan, ktore pozwola na
optymalne oraz intensywne wykorzystywanie tych terenow.

Rys. 3. Studium urbanistyczne ,Miedzytorze” w Gdyni, Studio Architektoniczne Kwadrat [14]
Fig. 3. "Miedzytorze" in Gdynia urban study by Studio Architektoniczne Kwadrat [14]
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Widoczna jest rowniez tendencja do rozwijania obszaréw miejskich poprzez
tworzenie nowych struktur logistycznej obslugi morskiej. Przyktadem takiego
podejscia jest budowa terminali obstugi logistycznej w Gdansku (rys. 4).

Rys. 4. Drugi terminal DCT w Gdansku, N.V.BESIX [15]
Fig. 4. The second container terminal DCT in Gdanisk by N.V.BESIX [15]

Tereny stoczniowe w Gdansku sa rozlegle. Jak w przypadku Gdyni, nie
zapewniaja one sprawnej obslugi wspolczesnej sieci logistycznej. Budowa
terminali w Gdansku jest przykladem na wyparcie funkcji przemystowej poza
obszar rozrastajacego si¢ centrum miasta, ktorego priorytetem bedzie zagospodaro-
wanie terenow poprzemystowych. Koncepcje rewitalizacji tych terenéw przedsta-
wiono na rysunku 5b w konfrontacji z widokiem obecnym na rysunku 5a. Wicksza
liczba budynkéw wyeksploatowanych zostanie wyburzona. Czg$¢ zostanie
zaadaptowana na potrzeby nowych funkcji poprzez przeprowadzenie remontu
kapitalnego. Docelowo ma powsta¢ na tym obszarze nowa dzielnica nadbrzezna,
rozszerzajaca zakres tkanki miejskie;j.

Rys. 5. Nabrzeze Miodego Miasta w Gdansku: a) widok aktualny [18],
b) koncepcja zagospodarowania nabrzeza, BPTO Gdansk Development [13]
Fig. 5. Young City Gdansk: a) current view [18], b) Young City Gdansk
development concept by BPTO Gdansk Development [13]
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Priorytetem w ksztaltowaniu danych rozwiazan nie powinno by¢ tylko i wy-
facznie kryterium ekonomiczne. Istotnymi elementami rozwoju przestrzeni miast
portowych sa aspekty zwiazane z rozwojem spotecznym i ekologicznym. Biorac
pod uwage nieustanny rozwoj osrodkéw miejskich, lokalizowana peryferyjnie
struktura logistyczna stanie si¢ integralnym elementem miasta. Tereny industrialne
powinny by¢ projektowane w sposob, ktory pozwoli je optymalnie adaptowac
w przysztosci. Wielofunkcyjnosé jest cecha, ktdra zapewni zréwnowazony rozwoj
miast. Na obecnym poziomie cywilizacyjnym mozliwy jest rozwdj zrOwnowazony,
czyli rozwdj, w ktérym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez
umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokajanie [11].

2. ZABUDOWA O PRZEZNACZENIU WIELOFUNKCYJNYM

Wspolczesny rozwoj przestrzeni miejskiej charakteryzuje si¢ intensywnym
wykorzystaniem przestrzeni. W rezultacie, nowo budowana architektura skupia
obiekty o r6znym przeznaczeniu [1].

Obecnie tereny metropolitalne charakteryzuja si¢ wielofunkcyjnym sposobem
zabudowy. Warto podkresli¢, ze wielofunkcyjnos¢é nie zawsze wiaze si¢ z efek-
tywnos$cia. Istota problemu jest taczenie ze soba odpowiednich funkcji dla danej
lokalizacji, w relacji z otoczeniem. Wprowadzenie wielofunkcyjnych budynkow w
tkanke miasta wiaze si¢ z:
¢ ckonomicznym transportem;

o cfektywniej eksploatowang infrastruktura techniczna;

o latwiejsza dostgpnoscia ustug;

o rewitalizacja terenow nieuzytkowych;

e przeciwdziataniem niekontrolowanemu rozrostowi miast;
e ckologicznym sposobem zabudowy;

e korzystnym oddziatywaniem na system ekologiczny;

e wytworzeniem nowego sposobu urbanizacji [2].

Dodatkowo zabudowa o przeznaczeniu wielofunkcyjnym moze zintegrowac
wiele funkcji w ramach jednej tkanki. Korzystnym skutkiem jej stosowania moze
by¢ bardziej wydajne i efektywne funkcjonowanie wspoétczesnego miasta porto-
wego. Dedykowana dla miast portowych zabudowa wielofunkcyjna wymaga
szerokiego spojrzenia pod katem projektowania urbanistyczno-architektonicznego.
Wymagane jest systemowe podej$cie przy projektowaniu obiektow wielofunkcyj-
nych, ktore wiaze si¢ z uwzglednieniem optymalizacji wielokryterialnej, czyli
projektowania z uwzglednieniem najlepszego rozwiazania w ramach ustalonej listy
kryteriow optymalizacji dazacego do celéw, ktore nalezy osiagnaé w sytuacji, gdy
istniejg rézne sposoby realizacji tych celow [7].

Obecnie tworzona zabudowa terenow nadbrzeznych jest dedykowana kon-
kretnym celom. S. Ledwon wykazuje, ze mozliwa jest realizacja obiektow zinte-
growanych funkcjonalnie i przestrzennie ze strukturami $rodmiejskimi; mozliwe
jest sterowanie dalszym rozwojem wspoétczesnych obiektow [5]. Powyzsze cechy
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nadane wielofunkcyjnej zabudowie nadbrzezy moglyby pozytywnie wptynaé¢ na
przyszte ich wykorzystanie. Obiekty dedykowane funkcji poczatkowej w tatwy
sposob moglyby zosta¢ przeksztatcone na inne cele.

3. MODELOWANIE OBIEKTOW WIELOFUNKCYJNYCH

Wielofunkcyjny obiekt jest struktura, ktéora powinna spelniaé wymogi
przestrzenne, funkcjonalne, bezpieczenstwa, ekologii i ekonomii. Obiekt wielo-
funkcyjny na nabrzezu powinien charakteryzowac si¢ optymalnym pod wzgledem
intensywnos$ci wykorzystaniem terenu. Wiaze si¢ to z podejsciem proekologicz-
nym, gdzie intensywny wertykalny sposob zabudowy ogranicza zabudowe
horyzontalna, ktéra ingeruje w srodowisko naturalne.

Rysunek 6 przedstawia czynniki, ktore nalezy uwzgledni¢ przy modelowaniu
obiektow wielofunkcyjnych.
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BIOROZNORODNOSC
EKONOMIA
CZLOWIEK
SRODOWISKO
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Rys. 6. Czynniki uwzgledniane przy modelowaniu obiektéw wielofunkcyjnych [4]
Fig. 6. Factors involved in modelling multifunction floating buildings [4]

Istotnym elementem projektowanych budynkow jest cykl zycia produktu [12].
Przy modelowaniu obiektéw wielofunkcyjnych na zurbanizowanym terenie nad-
brzeznym nalezy wlaczy¢ zmiang funkcji w cykl zycia budynku, jak przedstawiono
na rysunku 7.
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Rys. 7. Cykl zycia budynku wielofunkcyjnego w poréwnaniu z budynkiem tradycyjnym [2]
Fig. 7.The life cycle of multi-purpose building in comparison with traditional building [2]
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Powyzszy schemat dla budynku wielofunkcyjnego oznacza, ze proces pro-
jektowy powinien charakteryzowac si¢ holistycznym podejsciem. Analiza elemen-
tow sktadowych w procesie projektowym w polaczeniu z analiza wszystkich faz
cyklu zycia budynku wielofunkcyjnego w odniesieniu do zabudowy terenow
nadbrzeznych miasta jest kluczowa. W przypadku tych terenow, ktorych wyko-
rzystanie jest intensywne, powinny by¢ stosowane $rodki, ktore w dynamiczny
sposob pozwola obiektom adaptowac si¢ do aktualnych oczekiwan uzytkownikow.
Fundamentalna wartos$cia holistycznej metody w projektowaniu budynkéw wielo-
funkcyjnych jest uchwycenie ogoélnego zakresu systemu. Definiowanie podsta-
wowych parametrow wielofunkcyjnego budynku moze zaowocowac jego wydaj-
niejszym uzytkowaniem. Optymalizacja trwato§ci powinna by¢ podstawa kazdego
projektu architektonicznego [8].

Ponizej na rysunku 8 przedstawiono schemat kryteriow projektowych w uje-
ciu holistycznym dla budynku wielofunkcyjnego zlokalizowanego na nabrzezu.
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Rys. 8. Schemat kryteriow projektowych dla budynku wielofunkcyjnego
Zlokalizowanego na nabrzezu [9]

Fig. 8. Multi-purpose building located on the waterfront design criteria scheme [9]

Obiekty wielofunkcyjne sa strukturami ztozonymi, gdzie w praktyce realizo-
wane sa wedlug indywidualnych wymagan inwestora. Nalezy zwroci¢ uwage, ze
omawiany sposob zabudowy wymaga bardziej zlozonego podejscia od strony
planowania przestrzennego. Proponowany system zabudowy wymaga wspotpracy
wielu osob. Nastgpujacy interesariusze powinni bra¢ czynny udzial w procesie
projektowania oraz w procesie oceny bezpieczenstwa, gdy definiowane sa funkcje
budynku i infrastruktury:

e udziatowcy wilasnosciowi;
e najemcy;
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e personel obiektu;

e sasiedzi;

e wiladze samorzadowe;
e ciala nadzorujace;

e projektant;

e manager ds. ryzyka;
e ubezpieczyciel;

e straz pozarna [6].

Wiodacy wpltyw na proces projektowy maja decyzje ze strony inwestorow,
wiladz samorzadowych oraz projektantow. To wlasnie przez nich wypracowane
zatozenia moga przyczyni¢ si¢ do rozwoju w wymiarze ekonomicznym, spolecz-
nym oraz gospodarczym. W ogdlnym systemie takiego obiektu mozna wyroznic¢
podsystemy sktadowe. Projektowanie kazdego obiektu wymaga odniesienia sig
w projekcie do elementdw tworzacych wewnetrzny system funkcjonalny, zew-
n¢trzny system funkcjonalny oraz otoczenie. Nadrzgdnymi cechami dla propono-
wanego modelu obiektu wielofunkcyjnego jest estetyka, niezawodno$¢, funkcjo-
nalnos¢, projektowanie dla minimalnego ryzyka oraz wydajnos$¢.

Na rysunkach 9a i b pokazano projekty koncepcyjne dla budynku obstugi
portu Keelung na Tajwanie. Topografia oraz skupiona zabudowa wymaga
kompleksowo zaprojektowanej jednostki obstugi portu. Koncepcje sa przyktadem
obiektu wielofunkcyjnego, ktory w sposdéb minimalny ingeruje w $Srodowisko
naturalne, dajac mozliwosci rozwoju miasta. Kompleks o powierzchni 120 tys.
metrow kwadratowych obejmuje funkcj¢ terminalu oraz budynek biurowy wraz
z funkcjami towarzyszacymi. Zwigkszy on zdolnosci eksploatacyjne portu poprzez
obsluge pasazerska, jak i towarowa. Obiekt wielofunkcyjny obejmuje plac pub-
liczny oraz struktur¢ komunikacyjna zapewniajaca obslugg ruchu pieszego,
komunikacji miejskiej, ruchu kotowego transportowego oraz indywidualnego [17].

Rys. 9. Koncepcje obiektu wielofunkcyjnego: a) nowy budynek obstugi portu,
Keelung, Tajwan, ACDF Architecture [16], b) nowy budynek obstugi portu, Keelung,
Tajwan, Neil M. Denari Architects [17]

Fig. 9. Multifunctional building concepts: a) New Keelung Harbour Service Building,
Taiwan by ACDF Architecture [16], b) New Keelung Harbour Service Building,
Taiwan by Neil M. Denari Architects [17]



152 ZESZYTY NAUKOWE AKADEMII MORSKIE) W GDYNI, nr 97, grudzieri 2016

Przedstawiony powyzej projekt jest pionierskim przyktadem integracji funkcji
miejskich, ktory w sposob intensywny tworzy zabudoweg miejskich terenow
nadbrzeznych. Powiazanie struktury miejskiej wraz z logistyczna struktura ladowa
obstugi morskiej jest zadaniem wymagajacym ksztaltowania kompleksowo
projektowanej przestrzeni wielofunkcyjne;j.

WNIOSKI

Obraz obecnego rozwoju i kierunkéw zagospodarowania terenéw nadbrzez-
nych zaprezentowany w artykule wykazuje zapotrzebowanie tworzenia ztozonych
budynkow wielofunkcyjnych. W celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
miast portowych zintegrowane struktury nadbrzezne maja pozytywny wplyw na
srodowisko naturalne, rozwoj ekonomiczny oraz spoleczny. Tworzenie obiektow
zawierajacych zlozony system wielofunkcyjny wymaga interakcji wielu grup
interesariuszy, gdzie decyzje na poziomie zarzadzania miastem portowym sa klu-
czowe. Ponadto projektowanie obiektow wielofunkcyjnych wiaze si¢ z holistycz-
nym podejsciem, ktore obejmuje szeroki zakres kontekstu lokalizacji danego
obiektu. Problematyka zwiazana z kreowaniem zabudowy wielofunkcyjnej terenow
nadbrzeznych jest o tyle trudna, Ze poza czynnikami technicznymi oraz estetycz-
nymi powinna rowniez bra¢ pod uwage przyszty rozwdj tych terendw. W przy-
sztosci bowiem tereny usytuowane peryferyjnie wzgledem osrodkow zurbanizo-
wanych moga sta¢ si¢ ich integralng wewngtrzna sktadowa.
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EXPLOITATION OF URBAN COASTAL AREAS
FOR MULTIFUNCTIONAL BUILDING

Summary

The paper describes an analysis of land use in urban agglomerations located at the interface of land
and water for development of multi-functional building. The current approach in the design and
opportunities associated with the development of coastal urban areas are revealed. Sustainable
development of these areas is closely dependent on efficient urban planning. Given the characteristics
of these areas the development of city waterfronts is determined by multifunctional building design.

Keywords: coastal area, multifunctional buildings, waterfront, port city, shipyard areas, sustainable
economic development.





